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Southeast Planning Review and Adjustment Committee /
Comité de révision de la planification de la Commission du Sud-Est

Staff Report / Rapport du personnel

Subject / Objet . street and LFPP recomendation

File number / Numéro du fichier 26-0304
From / De Reviewed by / Révisé par :

W

Jeff Boudreau Phil Robichaud

Manager of Subdivision Approval / Gesionnaire Planner / Urbaniste
d'approbation des lotissements

General Information / Information générale
Applicant / Requérant :

Bl pylll

Landowner / Propriétaire : ARew T AN T T ‘ ’
Proposal / Demande : z ‘
To create two new streets, the extension of Bombardier ST i

Street, Union Drive, and Generation boulevard, and a
future street / Créer deux nouvelles rues, le
prolongement de la rue Bombardier, la rue Union et
Boulevard Generation et une rue future

= A lonioDu
B =

Property Location Map
Carte de localisation du terrainl]\

I:l Subject Property N

Site Information /Information du site
PID / NID: 70698840

Lot Size / Grandeur du lot: 54ha
Location / Endroit :
Shediac

Current Use / Usage présent :

vacant

Zoning / Zonage :
CG & R1

Future Land Use / Usage futur :
C&R

Surrounding Use & Zoning / Usage des environs & Zonage :
GC & R1

Municipal Servicing / Services municipaux:

Municipal water and sewer

Access-Egress / Acces/Sortie : Ohio Rd



Policies / Politiques

3.2.10 Council’s policy is to improve the entire road network for users such as pedestrians, bicycles and
motor vehicles. / Le Conseil a pour principe ’amélioration du réseau routier dans son ensemble pour les
utilisateurs tels que les piétons, les bicyclettes, et les véhicules a moteur.

Zoning and/or Subdivision Regulation / Réglementations de zonage et/ou de lotissement

7. Subdivision Agreements / Accords de Lotissement

7.01 In any subdivision where services are required, the person proposing to subdivide shall provide within
that subdivision such services as deemed required by the municipality, and the development officer shall
not approve the plan unless the person proposing the subdivision enters into an agreement with the
municipality that is binding upon his heirs, successors and assigns to construct and pay the cost of services
required within the subdivision, and deposit a sum of money or an irrevocable letter of credit with the
municipality, sufficient to guarantee the faithful performance of said agreement. / Dans le cas d 'un
lotissement qui nécessite des services, la personne qui se propose de lotir un terrain installe dans ce
lotissement les services que la municipalité juge nécessaires et |’agent d’ aménagement n’approuve le plan
que si elle conclut avec la municipalité un accord obligeant également ses héritiers, successeurs et ayants
droit a construire et a payer le coiit de ces services ainsi qu’a remettre a la municipalité une lettre de
crédit irrévocable ou une somme d’argent suffisante pour garantir [’exécution de l’accord.

Internal Consultation & External Consultation / Consultations internes et externes

The Town of Shediac staff was consulted. / Le personnel de la Ville de Shediac a été consulté.

Discussion

A request was received to subdivide the subject property, which includes new publics roads, such as an
extension to the existing Bombardier Street, and a new Street tentatively called Horizon Street that will
align with a future intersection connection to the new school entrance on the west side of Ohio Road. This
intersection is intended to include a future round about (traffic circle) which is why the alignment has an
odd shape adjacent to Ohio Road. / Une demande a été regue pour subdiviser la propriété en
question, incluant de nouvelles rues publiques, telles qu’un prolongement de la rue Bombardier
actuelle et une nouvelle rue appelée provisoirement rue Horizon qui s'alignera avec une future
intersection reliée a I'entrée de la nouvelle école du céte ouest du chemin Ohio. Cette
intersection est destinée a inclure un futur rond-point (carrefour giratoire), ce qui explique la
forme patrticuliere de I'alignement adjacent au chemin Ohio.

The land is proposed for commercial use, so the final lot layout has not yet been completed. The plan does
show a new Lot 26-1 for future development purposes, as it is isolated and separated by the creation of new
public streets; however, further subdivision of that land is expected, and LFPP / cash-in-lieu will be
addressed at that time. / Le terrain est proposé pour un usage commercial ; par conséquent, le plan
final des lots n'a pas encore été achevé. Le plan montre un nouveau lot 26-1 a des fins de
développement futur, car il est isolé et séparé par la création de nouvelles rues publiques ;
toutefois, une subdivision ultérieure de ce terrain est prévue, et les terrain d’utiliés publiques /
montants versés au lieu de terrains seront abordés a ce moment-la.

The long-term objective is to extend the street network into the Municipality of Cap-Acadie, which will be
addressed in a future submission. / L'objectif a long terme est d'étendre le réseau routier vers la
municipalité de Cap-Acadie, ce qui fera I'objet d'une soumission future.

In making a recommendation with respect to the location of a street, the Commission shall give
consideration to: / En formulant une recommandation concernant I'emplacement d'une rue, la
Commission doit tenir compte des éléments suivants :



(a) Topography of the land / Topographie du terrain

The land is relatively flat, and no concerns were raised during consultation with the Town of Shediac. / Le
terrain est relativement plat et aucune préoccupation n'a été souleveée lors de la consultation avec
la Ville de Shediac.

(b) the provision of lots suitable for the intended use / 1a disposition de lots convenant a I'usage prévu

The subdivision represents the first phase of a larger commercial development in the area, where the
property is predominantly zoned General Commercial. The street will be built to municipal specifications
and aligns with the long-term vision of Ohio Street as a commercial entrance to the Town of Shediac. It will
also support the further development of these large lots. / La subdivision représente la premiére phase
d'un développement commercial plus vaste dans la zone, ou la propriété est principalement
zonée commerciale générale. La rue sera construite selon les spécifications municipales et
s'aligne sur la vision a long terme du chemin Ohio comme entrée commerciale de la Ville de
Shediac. Elle soutiendra également le développement futur de ces grands lots.

(c) Street intersections and interceptions being as nearly as possible at right angles / Les intersections et
jonctions de rues étant, dans la mesure du possible, a angle droit

The streets intersect at right angles, and no concerns were raised during consultation with the Town of
Shediac. / Les rues se croisent a angle droit et aucune préoccupation n'a été soulevée lors de la
consultation avec la Ville de Shediac.

(d) the provision of convenient access to the proposed subdivision and to lots within / 1a prestation d'un
acces pratique a la subdivision proposée et aux lots qu'elle contient

The subdivision will abut Ohio Road, which is relatively close to an arterial highway and is connected to
the road system of the Town of Shediac. / La subdivision sera contigué au chemin Ohio, qui est
relativement proche d'une route artérielle et relié au réseau routier de la Ville de Shediac.

(e) the convenient further subdividing of the land or adjoining land / /a subdivision future pratique du
terrain ou des terrains adjacents

The subdivision allows for future streets and forms part of a larger plan to further subdivide the land and
provide access for future development. / La subdivision permet la création de futures rues et fait
partie d'un plan plus vaste visant a subdiviser davantage le terrain et a fournir un acces pour le
développement futur.

Public Notice / Avis public

n/a

Legal Authority / Autorité 1égale

88(1) If a subdivision plan of land in a municipality provides for the laying out of public or future streets or
the setting aside of land for public purposes, approval of the plan by the development officer shall not be
given until the plan has been assented to by the council. / Si le plan de lotissement d’'un terrain situé dans
une municipalité prévoit le tracé de rues publiques ou futures ou la mise de coté de terrains a des fins
d’utilité publique, son approbation émanant de [’agent d’ aménagement ne peut étre accordée tant que le
plan n’a pas regu [’assentiment du conseil.

88(4) An assent under this section shall not be given until / L ‘assentiment que prévoit le présent article ne
peut étre donné tant que n’ont pas été remplies les conditions suivantes:

(a) subject to subsection (8), the advisory committee or regional service commission has recommended the
location of the streets referred to in subsection (1) or (2) or the land for public purposes referred to in
subsection (1) or (3), or both, as the case may be, or the recommendation has been rejected by a majority of



the members of council, and / sous réserve du paragraphe (8), le comité consultatif ou la commission de
services régionaux a recommandé |’emplacement ou bien des rues tel que le mentionne le paragraphe (1)
ou (2) ou bien des terrains d utilité publique tel que le mentionne le paragraphe (1) ou (3), ou bien des
deux, selon le cas, ou cette recommandation a été rejetée par un vote de la majorité des membres du
conseil;

(b) paragraph 75(1)(i) has been complied with. / [’exigence prescrite a [’alinéa 75(1)i) a été respectée.

Recommendation / Recommandation

The staff of the Southeast Regional Service Commission respectfully recommend that the Planning Review
and Adjustment Committee recommend to the Town of Shediac Council to accept the location of the streets
Bombardier extension, Union drive and Generation boulevard as shown on the attached subdivision plan
(Ohio road Subdivision by Hub Surveys hereto attached.) / Le personnel de la Commission des services
régionaux du Sud-Est recommande respectueusement au Comité de revision et d'ajustement de la
planification de recommander au conseil municipal de Shediac d'accepter l'emplacement des rues
Bombardier, Union Drive et Generation Boulevard tel qu'il figure sur le plan de lotissement ci-joint
(lotissement Ohio Road par Hub Surveys).

Note: This report was written in_and translated to a bilingual document. Where a conflict exists between
the two languages, the language the report was written shall prevail. / Note: ce rapport a été rédigé en et
traduit en version bilingue. En cas de conflit entre les deux langues, la langue dans laquelle le rapport a été
rédigé a préséance.
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NOTES:

1. ALL COMPUTATIONS PERFORMED AND COORDINATES SHOWN ON THIS PLAN ARE
BASED ON THE NEW BRUNSWICK STEREOGRAPHIC DOUBLE PROJECTION AND
THE NAD83 (CSRS) ELLIPSOID AS REALIZED BY SERVICE NEW BRUNSWICK'S
ACTIVE CONTROL SYSTEM

2. ALL DISTANCES SHOWN ARE GRID DISTANCES CALCULATED USING A COMBINED

SCALE FACTOR UTILIZING GEOID MODEL HT2.0.

DIRECTIONS ARE N.B. GRID AZIMUTHS ESTABLISHED USING GNSS.

CERTIFICATIONS IS NOT MADE AS TO LEGAL TITLE, NOR TO ZONING

THE PLAN NUMBERS AND DOCUMENT NUMBERS REFEREED TO ON THIS PLAN ARE

THOSE OF THE COUNTY REGISTRY OFFICE.

6. FIELD SURVEY WAS COMPLETED ON #### ##, 2026.
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LEGEND:

LAND DEALT WITH BY THIS PLAN SHOWN THUS
UTILITY EASEMENT —
STANDARD SURVEY MARKER PLACED (SMPL) ©
STANDARD SURVEY MARKER FOUND (SMFD) ®
CALCULATED COORDINATE POINT ©)

o

IRON PIPE FOUND

TABULATED COORDINATE REFERENCE
PROPERTY IDENTIFICATION NUMBER PID
REGISTRATION REG
DOCUMENT DOC

PROPERTY INFORMATION:

PID 70698840

697161 NB INC.

LAND TITLES: 2023-11-28
DOC. 42967225

DATE: 2022-08-09

PID 70433578

697161 NB INC.

LAND TITLES: 2005-09-28
DOC. 44421155

DATE: 2023-11-07

LOT 05-2, PLAN 20941523

PID 70433578

697161 NB INC.

LAND TITLES: 2005-09-28
DOC. 44421155

DATE: 2023-11-07

LOT 05-2, PLAN 20941523

PURPOSE OF PLAN:

- TO CREATE FUTURE STREET PURSUANT TO SECTION 87(5)(a) OF THE
COMMUNITY PLANNING ACT 2017.

- TO CREATE A PORTION OF UNION DRIVE PURSUANT, TO SECTION
88(6)(a) OF THE COMMUNITY PLANNING ACT 2017.

- TO CREATE A PORTION OF HORIZON BOULEVARD, PURSUANT TO
SECTION 88(6)(a) OF THE COMMUNITY PLANNING ACT 2017.

- TO CREATE LOT 26-1 FOR FUTURE DEVELOPMENT.
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